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Stadt sieht keine grundsitzliche Wohnungsnot

HEILBRONN Ratsmehrheit und Verwaltung widersprechen Verordnung des Landes

Von unserer Redakteurin
Iris Baars-Werner

at Heilbronn eine eklatante
H Wohnungsnot? Und wenn ja,
kann das wohnungspoliti-
sche Ma3nahmenpaket des Landes
der Stadt aus der Bredouille helfen?
Dariiber entbrannte in dieser Wo-
che im Gemeinderat eine ausfiihrli-
che Debatte. An deren Schluss stand
die mehrheitliche Feststellung der
Stadtrite und der Rathausverwal-
tung: Ja, Heilbronn hat Not an sehr
billigem Wohnraum. Doch das Pro-
gramm des Landes aus gedeckelten
Mieterhthungen und einer ausge-
weiteten Kiindigungssperrfrist hilft
da nicht weiter. Im Gegenteil, so be-
fand die klare Mehrheit des Gremi-
ums: Eine Beschrinkung fiir Ver-
mieter konnte deren Bereitschaft,
Wohnraum zur Verfiigung zu stel-
len, ldhmen. Und: Es entstiinde kei-
ne einzige zusitzliche Wohnung.
Zwei Mafnahmen umfasst das Pa-
ket des Laritles, das einer Verord-
nung des Bundes folgt: In bestehen-
den Mietverhiltnissen kann der
Mietpreis innerhalb von drei Jahren
nicht um 20 Prozent, sondern nur
um 15 Prozent angehoben werden.
Will der Vermieter eine Mietwoh-
nung in eine Eigentumswohnung
‘umwandeln, hat der Bestandsmieter
nicht nur die gesetzlich geltende
Sperrfristvon drei Jahren: [hm kann
sogar fiinf Jahre lang nicht gekiin-
digt werden.

Angespannte Lage Weil diese von
der Regel abweichenden Festlegun-
gen in das Eigentum der Vermieter
gravierend eingreifen, muss es juris-
tisch nachvollziehbare Griinde da-
fiir geben, sie in einer Stadt anzu-
wenden: Es muss einen angespann-
ten Wohnungsmarkt geben, zudem
eine zu hohe Belastung durch die
Warmmiete und ein zu niedriges
Haushaltseinkommen der Biirger
dieser Stadt. Diese Faktoren hat das
Land bei 45 Stiidten in Baden-Wiirt-
temberg festgestellt - Heilbronn ge-
hért nach seinen Berechnungen in
die betroffene Stidtegruppe.
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Die Richtigkeit dieser Einord-
nung aber verneint das Rathaus ve-
hement. Die Berechnungsgrundla-
gen und einige pauschale Annah-
men des Landes fiihrten nach Mei-
nung der Stadt zu einer falschen Be-
wertung. Heilbronn wird beim Land
dieser Regelung widersprechen.

Zu diesem Vorgehen ermunterte
auch die Mehrzahl der Stadtriite die
Verwaltung. Eine flichendeckende
Wohnungsnot sei nicht vorhanden,
erklirte ~ CDU-Fraktionssprecher
Alexander Throm, ,wir haben kei-
nen iiberhitzten Wohnungsmarkt®,
zumal nicht in allen Teilen der Stadt.
Unterversorgt sei man nur mit ,Bil-
ligstwohnungen®. Und da empfahl
Throm dem Gemeinderat, sich an
die eigene Nase zu fassen: Man habe
die stadteigene Wohnungshauge-
sellschaft Stadtsiedlung stets dazu
ermuntert, Wohnungen umfassend

In Heilbronn fehlen vor allem Wohnungen, filr die die Bewchner nur eine seh
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zu modernisieren. Dadurch seien
preiswerte Wohnungen teurer ge-
worden — wenn sie nicht gar einem
Neubau Platz machen mussten.
,Mit diesen beiden MaBnahmen
wird kein neuer Wohnraum geschaf-
fen,” befand Gerd Kempf, der aller-
dings nur fiir einen Teil der SPD-
Fraktion sprach. Es sei durchaus er-
strebenswert, die Mieten zu begren-
zen, meinte hingegen sein Frakti-
onskollege Rainer Hinderer - und
sprach fiir drei weitere SPD-Stadtrii-
te. Die ,Rasenmihermethode” der
vom Land vorgeschlagenen MaR-
nahmen missfiel Nico Weinmann
(FDP), der eher empfahl, den Wohn-
bau gezielt anzukurbeln. Die formal-
rechtlichen Vorgaben gingen an der
Realitat vorbei, sagte Heiner Dorner
(FWV). Unentschlossen war Alfred
Dagenbach (Pro), der aber darauf
verwies, dass das Land bei seinen

r niedrige Miete zahlen missen.

Annahmen die Rolle der Nebenkos-
ten klar unterbewertet habe.

Fiir die Verordnung des Landes
kiimpfte  Griinen-Fraktionsvorsit-
zende Susanne Bay. ,Nur ein Zusam-
menspiel aller Moglichkeiten bringt
Erleichterung", sagte sie und erin-
nerte daran, dass die Stadt selbst vor
einigen Monaten im ,Handlungs-
programm Wohnen* von einer ho-
hen Zahl von Geringverdienern ge-
sprochen und ein Wohnungspro-
blem festgestellt habe. Hasso Ehin-
ger (Bunte) sah das genauso: Zuzii-
ge, mehr Fliichtlinge und mehr Stu-
denten mit Erstwohnsitz verursach-
ten einen Bedarf an Wohnraum. Al-
lerdings gab auch er zu: Mit der Ver-
ordnung alleine werde keine Woh-
nung neu gebaut.

Gefahren Aus der Regelung, die das
Land vorschlage, so Susanne Bay,
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drohe keine Gefahr fiir Heilbronn.
Das aber sahen Verwaltung und
Ratsmehrheit anders: Sie fiirchten,
dass mit der Landesregelung Woh-
nungseigentiimer schon vorausei-
lend die Miete héher ansetzten -
und dass die Verordnung Investitio-
nen im Wohnungsbestand gar ver-
hindere.

45 Kommunen

Das Land hat errechnet, dass 45
Stadte und Gemeinden einen an-
gespannten Wohnungsmarit ha-
ben. AuBer Heilbronn tauchenin
dieser Liste unter anderem Stutt-
gart, Freiburg, Heidelberg, Karlsru-
he, Tilbingen, Ulm, Offenburg,
Friedrichshafen, Konstanz oder
Weil am Rhein auf. Auch Neckar-
sulm zahit dazu. iba




